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1. INTRODUCCION

La normativa en materia de evaluaciéon ambiental estratégica se encuentra
recogida en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambienfal, en la Ley
1998, de 27 de febrero, General de Proteccion del Medio Ambiente del Pais Vasco
y en el Decrefo 2711/2012, de 16 de octubre, por el que se reguia el procedimiento

de evaluacion esfrategica de planes y programas.

El procedimiento de evaluacion ambiental estratégica se regula en los articulos 17 al
32 de la Ley 21/2013 ya citada, refiiéndose en su articulo 29.1 a la Solicitud ae inicio

de la evaluacion ambiental estrategica simplificada en los siguientes terminos:

‘Dentro el procedimientfo sustaniivo de adopcion o aporobacion del
plan o programa, el promofor presentard anfe el drgano sustantivo,
Junfo con la documenfacion exigida por la legisiacion sectorial, una
solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estrategica simplificada,
acompariada del borrador del plan o programa y de un documenio
ambientfal esfrategico que confendra, al menos, la siguiente
informacion:

a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y confenido del plan propuesfo y de sus alfemarivas
razonables, técnica y ambientalmente viables.

c) El desarrollo previsible del plan o programa.

a) Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente anfes ael
desarrollo del plan o programa en el ambifo terriforial afectado.

e) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

7} Los efecfos previsibles sobre [os planes secloriales y feriforiales
concurrentes.

g) La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion
ambiental esfrategica simplificaaa.

h) Un resumen de los mofivos de la seleccion de las alternafivas
confempladas.

) Las mediaas previstas para prevenir, reaucir y, en la meadida de lo
posible, coregir cualquier efecto negafivo relevanfe en el medio
ambienfe de la aqplicacion ael plan o programa, fomando en
consideracion el cambio climatico.

J) Una descripcion ae las medidas previstas para el seguimiento
ambiental del plan.”
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Para la redaccion del presente Documento Ambiental Estratégico se ha tomado
como referencia el documento “Plan Especial de Ordenacion Urbana AlU 27 —
Ermoteqi. Umnieta”, que ha sido redactado por el estudio de arquitectura y urbanismo
CB2 Arquitectura SLP, sociedad de arquitectura colegiada n° 950.020, cuyo
representante es Fernando Carazo Amundarain, colegiado n® 1003 del Colegio

Oficial de Arquitectos Vasco Navarro.
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2.  EQUIPO TECNICO REDACTOR

El Documento Ambiental Estratégico del “Estudio de Detalle, Parcela b.20.3
(Maria Inmaculada)- A.U.GR.02.GROS (I} ha sido desarrollado por la empresa AR
Consultores en Medio Ambiente, S.L. (en adelante ARC).

El equipo redactor estd conformado por:

— Arantxa Cadarso Camazano, con DNI num. 72469062-H, Licenciada en
Ciencias Ambientales, con num. 1723 del Colegio de Bidlogos de Euskadi,

Directora Técnica de ARC y consultora medioambiental desde 2007.

— Zurine Elosegi Iglesias, con DNI num. 44553242-B, Licenciada en Ciencias

Ambientales, consultora medioambiental en ARC desde 2008.
Los planos han sido readlizados por:

— Gonzalo Sagarna Ruiz, con DNI num. 44135029-F, Ingeniero Técnico Forestal,
con num. 3.946 del Colegio Oficial de Ingenieros Técnicos Forestales
(Delegacion  Teritorial de Euskadi), con Mdster Intemacional UNIGIS en
Sistemas de Informacion Geogrdfica por la Universitat de Girona y consultor
medioambiental en ARC desde 2002.

En Donostia / San Sebastidn, a 14 de marzo de 2018,

Fdo.: Arantxa Cadarso Camazano  Fdo.: Zurife Eloseqi Iglesias  Fdo.: Gonzalo Sagarna Ruiz
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3. ANTECEDENTES

El dmbito de estudio es el Area de Intervencién Urbanistica AlU 27 ERMOTEG,
de 17.343 m2 de superficie. El Plan General de Ordenacion Urbana del municipio de
Umnieta, aprobado definitivamente por el Consejo de Diputados de la Excma.
Diputaciéon Foral de Gipuzkoa, en sesion de fecha el 15 de Octubre de 2013, y cuyo
Texto Refundido fue aprobado, mediante Orden Foral de 8 de Octubre de 2014 y
publicado en el Boletin Oficial de Gipuzkoa n° 213 de 7 de Noviembre de 2014,
clasifica el AlU 27 como suelo urbano no consolidado y remite su desarrollo

urbanistico a la elaboracién de un Plan Especial de Ordenacion Urbana.

Asi, mediante el Plan Especial de Ordenacién Urbana objeto de estudio se
pretende el desarrollo de las determinaciones gue plantea el Plan General de Umnieta

para el Ambito y mas especificamente, las de la Norma Particular correspondiente.
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4. OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

Los objetivos del Plan Especial se concretan en establecer las determinaciones

de ordenaciéon urbanistica pormenorizada de la AlU 27 ERMOTEGI y que son las

definidas en el articulo 56 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo.

Tales determinaciones se transcriben a continuacion:

)

o)

)

d)

e)

f)

9)

n)

La definicion de los sistemas locales, asi como de su conexidon e
infegracion en la red de sistemnas generales definida por el plan general,
respetando las dotaciones minimas prescritas por esta ley para dicha red

de sistemas locales.

La delimitacion de actuaciones integradas que deban ser objeto de
programacioén  Unica respecto a las dreas en suelo urbano no
consolidado y a los sectores en el suelo urbanizable definidos por el

planeamiento general.

La categorizacion del suelo en suelo urbano consolidado y en suelo

urbano no consolidado.

En suelo urbano, la determinacidn de los solares y las parcelas que

puedan ser edificados en régimen de actuacion aislada.

El establecimiento de las edificabilidades fisicas pormenorizadas,
disponiendo, en su caso, la relacion de usos compatibles asi como los

porcentajes maximos y minimos de cada uso permitido.

El establecimiento de los coeficientes de ponderacion entre usos tanto
en suelo urbano como en suelo urbanizable sectorizado, que podrdn ser

actualizados por los instrumentos de equidistribucion, en su caso.

La precision de todos los elementos de la construccion, y en especial 10s
elementos bdsicos definitorios de las construcciones y edificaciones, tales
como alturas, nimero de plantas, vuelos, aparcamientos para vehiculos

y ofros andlogos.

La fijacién de alineaciones y rasantes.

Pagina 6 de 77



)  Laidentificacion individual de las construcciones y edificaciones que con
cardcter sobrevenido deban quedar en situacion de fuera de ordenacion
y, por tanto, en el régimen transitorio definido al efecto por el plan

general.

j) Los criterios para la posterior redaccion de estudios de detalle, y las

condiciones y limitaciones a tener en cuenta en dicha redaccion.

k) La parcelacion resultante de la ordenacion del plan y las condiciones y
limitaciones aplicables a su posterior modificacion, con indicacion de la

parcela minima de cada dmbito definido.

)  Cualesquiera otfras que se considere necesarias para completar el marco

general de la ordenacion.

De acuerdo con lo previsto en el Decrefo 211/2012, de 16 de octubre, por el que se
regula el procedimienfo de evaluacion ambiental esfrafégica de planes y
programas, el organo promotor es el drgano de la administracion publica
competente, de conformidad con lo establecido en la legislacion sectorial
correspondiente, para iniciar el procedimiento de formulacion y/o aprobaciéon de un
plan o programa, y que, en consecuencia, debe integrar los aspectos ambientales

en su contenido a traveés del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica.

Por ello, parte de las funciones que la Ley 271/2013, de 9 de diciermnbre, atribuye al
organo sustantivo, quedan atribuidas al érgano promotor cuando se frate de framitar
un plan o programa gque se desarrolle en el territorio de la Comunidad Auténoma del

Pais Vasco.

En el caso concreto del Plan Especial de ordenacion urbana del AlU 27 — ERMOTEGI
del Término Municipal de Umieta, las figuras de organo promotor y de dérgano

sustantivo recaen en el Ayuntamiento de Urnieta.

Conforme al articulo 97 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, 10s
planes especiales se formulardn, framitardn y aprobardn de acuerdo con lo indicado
al efecto para los planes parciales en el articulo 26 de la misma Ley, que viene a

establecer lo siguiente:
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1. La formulacion del plan parcial corresponde en principio a los ayuntamienfos,

y puede realizara tambien cualquier ofra persona fisica o juridica.

2, El ayuntfamientfo acordard, o denegard mofivadamente, la aprobacion inicial
ael plan parcial. Una vez qorobado inicialmente lo someterd a informacion
publica, con publicacion del acuerdo de aprobacion inicial en el boletin oficial
ael territorio historico al que pertenezca el municipio y en el diaro o diarios de
mayor firada en el feriforio, por el plazo minimo de veinte dias a parfir de la

ulima publicacion (...).

3. A la vista de las alegaciones formuladas en el periodo de informacion
publica, el ayuntamientfo adoptard la aprobacion provisional o definifiva con las
modlificaciones que procedieran. Si las modificaciones fuesen sustanciales, se
redactara un nuevo fexto refundido del plan parcial, que volverag a ser aprobado

inicialmente y se abrird un nuevo periodo de informacion publica.

4. Fl plazo para acordar en sede municioal Ia aprobacion provisional o definifiva,
segqun coresponada, no pPoara exceder de seis meses desde la aprobacion
inicial. Transcurrido este plazo sin comunicar la perfinente resolucion, en el
supuesto de que dicho plan parcial hubiera sido presenfado a instancia de

parte, el inferesado poard entenderfo desestimado.

5. (...) En el caso de municipios con poblacion superior a 3.000 habitantes, la

segunaa aprobacion municipal tenard el caracter de aorobacion aefinifiva.”
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5. ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN Y DE SUS ALTERNATIVAS

El Plan Especial de Ordenacion Uroana cumplimenta en su totalidad y
desarrolla los “criterios y objetivos de ordenacion” propuestos en la Ley 2/2006, de 30
de junio, de Suelo y Umbanismo y mds concretamente, en el Plan General de
Ordenacion Urbana de Umieta para el Area de Intervencién Urbanistica AlU 27
ERMOTEGI.

El AlU 27 ERMOTEGI estd ubicada al Noreste del casco urbano de Urnieta y al Sur de
la carretera Gl-3722. Consta de 17.343 m2 de superficie, abarcando los terrenos en
los que se asienta el caserio Ermotegi, los terrenos del caserio Trankatx, los terrenos
de talleres Uma, S.L. y los ferrenos provenientes de la cesion en el Ambito de
Vegasa, asi como la carretera GI-3722 con rango de Sistema General Viario (S.G.V.).
En el Plano 1 se muestra su ubicacion. El Area presenta una forma irregular,
encontrdndose su punto mds alto (cota + 57,40 m) en la seccidn septentrional de la
misma, concretamente en el caserio Ermotegi, y el mds bajo (cota + 34,21 m) al

Sureste, en la zona del pabelldn de Trankatx.

De acuerdo con las previsiones del Plan General, el AlU 27 ERMOTEGI es un drea de
suelo urbano no consolidado, en el que la ejecucidon del Plan Especial se debe
efectuar a fravés de actuaciones aisladas o asistemdticas, mediante los
correspondientes proyectos de obras y actividades clasificadas, que contendrdn las

obras de urbanizacidn anexas gue se consideren necesarias.

Ninguno de los proyectos previstos se encuentra sometido al procedimiento de
evaluacion ambiental, ya que, ademds de ocupar una superficie méxima de 17.343
m? y de desarrollar usos y actividades (residencial y comercial) que no se encuentran
recogidas en los Anexos | y Il de la Ley 21/2013 ni en el Anexo |.B de la Ley 3/1998, en
el dmbito del Plan Especial en el que se enmarcan, no se encuentran situados en 1as
zonas ambientalmente sensibles definidas en el arficulo 51 de la Ley 3/1998
antedicha, ni en humedales, ni en lugares de la Red Natura 2000, como puede

comprobarse en el apartado 7 del presente Documento Ambiental.

El Plan Especial define y delimita la Unidad de Ejecucion UE-ERMOTEGI en el suelo

urbano no consolidado que serd gestionado por el sistema de Concertacion a fravés

Pagina 9 de 77



de un Programa de Actuacion Urbanizadora, el Proyecto de Reparcelacion y el

Proyecto de Urbanizacion.

En consecuencia, los objetivos del Plan Especial se limitan esencialmente a
establecer la ordenacion concreta y detallada del suelo urbano no consolidado,

conteniendo las determinaciones necesarias para su posterior ejecucion integrada.

Serd el Proyecto de Urbanizacidon el que disehe de forma pormenorizada la
construccion de los viales de vertebracion, los itinerarios peatonales, los espacios
libres y los trazados de las instalaciones, estudiando detenidamente las pendientes
mMds idoneas segun las condiciones geotécnicas, debiendo prever la tipologia de los
sistemnas de contencidn y las estabilizaciones de taludes excavados. También
definird la ejecucion de las plataformas de edificacion, asi como su posible sistema
de contencion y estabilizacion del terreno en la parte posterior. Asimismo el Proyecto
de Urbanizaciéon analizard las soluciones mds adecuadas respecto al balance de
tierras y a los volUmenes de residuos generados durante las obras, asi como respecto
a la coordinacion de las obras de urbanizacidn correspondientes a su dmbito de

urbanizacion y a su enlace con las unidades limitrofes.

El Plan Especial del AlU 27 ERMOTEGI, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 69
de la Ley 2/2006 antedicha, constituye y regula las siguientes determinaciones de

ordenacion pormenorizada:

— Categorizacion del Suelo.

— Establecimiento de las Edificabilidades Fisicas.
— Alineaciones y Rasantes.

— Edificios y construcciones fuera de ordenacion.

— Parcelas resultantes de la ordenacion.

El contenido del Plan Especial comprende los documentos que se exigen en el
articulo 68 de la misma Ley; esto es, Memoria Informativa y Justificativa, Planos de
Informacion, Planos de Ordenacion Pormenorizada, Estudio de las Directrices de
Organizacion y Gestion de la Ejecucion, Normas Urbanisticas de desarrollo del Plan
General y Estudio de viabilidad Econdmico Financiero, que se estructuran de la

siguiente forma:
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- Memoria,

— Ordenanzas reguladoras.

Plan de etapas.

Estudio econdmico financiero.

Planos.

Asimismo, en la Memoria del Plan Especial se incluyen los siguientes cuatro Anexos:

\\Iu

— Anexo "I” Cuadros de caracteristicas de la ordenacion.

— Anexo lI” Justificacion del cumplimiento de la normativa vigente para la
"Promocién de la Accesibilidad”, en el que se justifica la incorporacion de los
preceptos emanados de la Ley 20/1997 de Promocion de la Accesibilicdad y
el Decrefo 68/2000 sobre condiciones de Accesibiidad de los Enfomos
Ubanos, Espacios Publicos, Edificaciones y Sisternas de Informacion y
Comunicacion del Departamento de Politica Territorial y Obras Publicas del
Gobierno Vasco y la Orden VIV/561/2010 de 1 de febrero, por el que se
desarrolla el documento técnico de condiciones bdsicas de accesibilidad y
no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos
urbanizados.

— Anexo MII” Justificacion del cumplimiento de la normativa vigente CTE-SI.
"Seguridad en caso de Incendio”.

— Anexo "IV' Compromisos de la propiedad en relacién con la ejecucion del
plan Especial, en cuanto que se frata de una urbanizacion de iniciativa

particular,

En cuanto al alcance y al contenido de las alternativas estudiadas, cabe indicar que
éstas se han centrado principalmente en la edificacion, los vias de comunicacion
rodada y peatonadl, las plazas de aparcamiento, las zonas verdes y las aguas
superficiales, valorando cuestiones como: los criterios y objetivos generales de
ordenacioén indicadas en las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion
Urbana del para el AlU 27, el balance de tierras, los condicionantes especificos
relacionados con la Accesibilidad y los derivados del riesgo de incendios, el
soleamiento, las vistas de las futuras viviendas, el ruido procedente de las redes

viarias, la posibilidad de llevar a cielo abierto la regata que actualmente se
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alc

encuentra enfubada, etc. En el apartado correspondiente (apartado 11) se

desarrolla la justificacion de la solucién finalmente adoptada.
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6. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN

El Plan Especial se redacta como una actuacion urbanistica de nueva planta
en el Area de Intervencién Urbanistica AU 27 ERMOTEGI del Plan General del
mMunicipio de Urnieta, que conlleva la ordenaciéon del conjunto y la urbanizacion del

Mmismo.

El Plan Especial califica el suelo del Area de Intervencion Urbanistica AlU 27 ERMOTEGI
como un suelo urbano no consolidado, ordenando la construccion de dos edificios
residenciales, uno en forma de L y ofro lineal. Ademds, plantea la unién a nivel de
disefo con la zona de Vegasa a traves de un gran espacio publico generado por la
plaza en Ermotegi y su continuacion en forma de espacio blando hacia la zona de
Vegasa. Se plantea asi mismo la posibilidad de generar aparcamientos publicos en

dicha zona.

La ordenacion urbanistica se diseha apoyada en varios viales. Uno es el de la
carretera Urnieta-Hernani en Idiazabal kalea, en el que estd proyectada una gran
rofonda a la cota 43,75 que dard acceso a las AlU de Ermotegi y de Babilonia.
Desde este punto, con orientacion Noreste, se genera otro vial con una pendiente
inferior al 6% donde también se apoya la edificacion en forma de L del anterior
edificio, que descenderd hacia el Area de Trankatx y desde donde partirdn 1os
accesos peatonales a la plaza. Este vial confluird finalmente con Etxeberri kalea a la

cota 39,10, uniendo la parte inferior de Vegasa que pasard a ser de direccion unica.

Los niveles planteados se adaptan al terreno existente, aunque serd preciso hacer
importantes movimientos de fierras para conseguir una buena relacion entre los
edificios ordenados, los viarios rodados perimetrales vy los espacios publicos

resultantes.

La relacion fisica entre la zona de Vegasa y Ermotegi se consigue con una plaza
publica a la cota 42,65 de grandes dimensiones con orientacion Sur y protegida del
Norte con la propia edificacién. Se plantea en continuidad con la que se ubicard
sobre la parcela del Alu16 propiedad del Ayuntamiento. La plaza dispondrd de varios
accesos peatonales, uno por el Noroeste en Idiazabal kalea en la cota 49,55 desde

la calle superior a través de sendas escaleras y un ascensor publico, otro por el
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Noreste desde el vial que desciende desde |la carretera anterior hacia el Area de
Trankatx, que es a nivel en su primer framo y por escaleras un poco Mds abajo, y un
tercero desde el vial interior en Etxebarria kalea a la cota 38,96, a través de unas
escaleras ubicadas en el lateral del edificio de viviendas protegidas y una rampa

peatonal.

Desde la ploza de Vegasa se accederd a través de una escalinata y una rampa all
espacio de cardcter blando o zona verde proyectado. Dicho espacio publico
dispondrd de accesos por escaleras y por ascensor tanto desde Idiozabal kalea
como por Etexeberri kalea. Asi mismo, con el objeto de no interrumpir fisicamente las
edificaciones de Vegasa y las de Ermotegi por el terreno existente, entre el desnivel

superior y la plaza se proyecta un talud verde.

El edificio en forma de L dispone de un perfil hacia el vial superior variable,
adaptdndose a los niveles de la carretera, de planta semisdtano, planta baja y 6P o
7P. Estd provisto de accesos peatonales desde la plaza y al mismo nivel desde la
calle lateral a través de un sistema porticado en la planta baja y una escalera a una
cota inferior del vial rodado. Desde el lateral Noroeste del edificio se dispone de
acceso peatonal a través de una escalera y de un ascensor con el vial superior en

|diazabal kalea.

El edificio lineal, separado del anterior, acaba configurando la ploza publica.
Dispone de un perfil de planta semisétano y 5P. Su planta baja, hacia la plaza, estd
sobre elevada y dispondrd de un uso de viviendas volcadas sobre la plaza a través

de ferrazaos.

En el semisdtano y el sétano de los edificios se localizan las plozas de garaje. El
acceso rodado se realiza desde el nivel inferior por Etxeberri kalea y a nivel. Asi

mismo, desde este nivel se produce el acceso rodado al posible parking publico.

Programa de viviendas

Los blogques residenciales estdn formados por varias unidades edificatorias que se

desarrollan de la siguiente forma:
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a) Unidades edificatorias de uso residencial:

— UD. 1 con una edificabilidad residencial-comercial de 5.240 m2 (t) para un
total, maximo, de 58 viviendas.

— UD. 2 con una edificabilidad residencial de 2.400 m?2 (t) para un ftotal,
mMaximo, de 28 viviendas.

— UD. 3 con una edificabilidad residencial-comercial de 4.860 m? (t) para un
total, méximo, de 54 viviendas. Bajo estas unidades edificatorias y la plaza se
encuentra el semisdtano y sétano, que albergan las plazas de garaje, con
una ocupacion, en planta de 4.888 M2 y una superficie construida, mdaxima,
de 9.375 m2.

b) Unidad edificatoria de uso residencial destinada a la consolidacion o sustitucion

del caserio Ermotegi:

— UD. 4 con una edificabilidad residencial de 686 m2 (1) para un total, maximo,

de 8 viviendas.

La superficie mdxima a construir en la planta semisétano con uso de garajes es de
515 m2. Resulta asi una edificabilidad total en viviendas de 13.186 m?2 (t) para un
maximo de 155 viviendas. Asi mismo se dispone de 500 m?2 (t) de locales
comerciales ubicados en las parcelas residenciales a nivel de plaonta baja vy

semisétano.

Redes viarias y aparcamientos

La ordenacién del drea se estructura sobre dos ejes principales. El primero es el
situado en el lado Norte del Area de unos 115 metros de longitud, que desciende
con una pendiente media del 4,6% y en sentido Oeste Este. El vial parte de una gran
rotonda proyectada en Idiazabal kalea hasta su confluencia con Etxeberri kalea al
Sur. El otro eje principal se sitia en Etxeberri kalea, su trazado es practicamente
horizontal con una longitud en el Area de unos 82 metros hasta su unién con el
primero en su lado Noreste. Desde este vial, al que se le dotard de una Unica

direccion, se accederd rodadamente a los garajes de las edificaciones.
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Los itinerarios peatonales se circunscriben al potenciamiento de una acera paralela
a ldiazabal kalea, que bordeard los dos nuevos viarios rodados proyectados,
previendo la disposicion de aceras en las margenes de los viales y posibilitdndose el
acceso a todos los blogues y a los recorridos previstos a través de los espacios libres.
Asi mismo se plantea un acceso peatonal desde Idiozabal kalea hasta Etxeberri

kalea por el margen Suroeste del drea y bordeando la plaza a fravés de escaleras.

Por otra parte, el proyecto ordena un aparcamiento superficial de 38 plazas en
superficie situadas en bateria en los margenes de los viales rodados. Se dispone
asimismo de 2 plazas de garaje por vivienda en el semisétano y sotano de los

edificios.

Dotaciones publicas

La ordenacién contempla una dotacion de espacios libres de 8.815 m2 de superficie
equivalente a un 50,83% de la superficie total. Se corresponde principalmente con
laos zonas verdes situadas entre Idiozabal kalea y la edificacion; entre el caserio
Ermotegi y el viario rodado; y el espacio ubicado entre Etxeberri kalea y el drea de

Trankatx.

También estd prevista la plantaciéon o conservacion de un drobol por cada nueva

vivienda.

Urbanizacién e infraestructuras de servicios

Acondlcionamiento gel ferreno

La geometria de las laderas, asi como los condicionantes derivados de la
ordenacion y de la normativa de accesibilidad, requieren generar movimientos de
tieras en excavacion y rellenos. Asi mismo, estdn previstos sostenimientos y
estabilizaciones de taludes excavados con taludes sostenibles, muros de escollera,

obras de paso, etc.,

Las redes rodadas irdn flangueadas por aceras de 2,50 metros de anchura como
minimo y un carril bici de 1,50 metros de ancho. Tanto en la zona Norte como en la

Este se desarrollan aparcamientos en superficie.

Pagina 16 de 77



Se mejorard el acceso al caserio Ermotegi y se realizard un regjuste del mismo en la
curva a la altura del caserio, mejorando las condiciones de la zona verde que linda

con este itinerario de interés peatonal.

Red ge saneamienifo

La red general de saneamiento, en su doble trazado de aguas residuales y aguas
pluviales se adaptard al sistema por gravedad con Iamina libre. Esta red separativa
evacuard la recogida de las aguas residuales y pluviales de las edificaciones y dreas

libres a urbanizar.

La red principal de fecales discurrird por la zona Norte y seguird el trazado del viario

que va de ldiazabal kalea a Etxeberri kalea.

Asimismo se dispondrd de un sistema de drencje de las aguas filtradas y de

escorrentia, que ird conectando con los diferentes tubos de pluviales.

El trazado de los colectores discurrird por dreas libres y espacios comunes para no
crear servidumbres a propiedades particulares. Asi mismo, las canalizaciones se

situardn por el eje de los viarios a fin de liberar las aceras para los demds servicios.

Red ge abastecimiento de agua, riego e higranites conira incendios

La red de abastecimiento de agua discurird por la margen izquierda de la carretera
GI-3722 ocupando en lo posible espacios publicos, como aceras o zonas verdes, Y

evitando su colocacion por la calzada.

Se pretende gue los recorridos sean cortos y sencillos para que la longitud de la red

sea la menor posible. Asi mismo los tframos entre nudos serdn lo mds rectos posibles.

Tanto para el abastecimiento de los edificios como para la red de incendios, se
garantizardn los caudales y presiones necesarios, cumpliéndose con los criterios que
figuran en el Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias de
Abastecimiento de Agua (Orden del MOP de 28 de Julio de 1974). Las tuberias de
agua se construirdn de forma que la generatriz superior esté a una profundidad
minima de 0,60 metros e irdn sobre un lecho de arena vy revestidas por el mismo

material compactado hasta 30 cm por encima de dicha generatriz,
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Red de abastecimiento de energia eléctrica

La red de energia eléctrica se suministrard, presumiblemente, desde alguna linea de
media fension existente en lIdiazabal kalea con la creacidn de un cenfro de

fransformacion en el propio Area.

Las canalizaciones subterrdneas se situardn bajo los pasos peatonales con una

profundidad no inferior a los 0,80 metros.

Red de alumbrado publico

Se contempla redlizar la acometida de alumbrado desde la red existente bien
desde Idiozabal kalea, bien de Etxeberri kalea. Las canalizaciones serdn subterrdneas

con una profundidad minima de 0,60 metros.

Red de rfelecomunicaciones

Existe una red de telecomunicaciones que discurre por Idiazabal kalea hacia el drea
de Langarda. Desde aqui se acometerd al AlU 27 y se proyectard una red principal

de telecomunicaciones.

El trazado de las canalizaciones principales serd subterrdnea en zanja tendida bajo

los pasos peatonales a una profundidad minima de 0,80 metros.

Red ge gas

Actualmente, existe una red de gas natural que cruza el drea en direccion NE-SE que
habrd que desviar y una red municipal de propano que discurre por Idiazabal kalea

y que abastece al drea de Langarda.

Se distribuird una red de gas propano para el abastecimiento de las edificaciones.
La canalizaciéon prevista se realizard junto al bordillo de las calzadas y en zonas de
coexistencia, en un lateral, reservando el espacio central para los colectores de

saneamiento.

El abastecimiento al Area se producird desde la linea existente en la caretera Gl-
3722,
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7. CARACTERIZACION AMBIENTAL DE LA SITUACION ACTUAL DEL
AREA

En el presente apartado se redliza una descripcion general de las
caracteristicas ambientales del drea, incidiendo en los valores mds destacados de la

misma.

Factores abidticos
Clima

Las caracteristicas climdticas de la zona se corresponden con las del clima

templado humedo sin estacion seca o clima Atlantico.

Segun los datos registrados desde 2003 en la estacion meteoroldgica de Lasarte,
localizada a 2,5 km al Oeste del emplazamiento, las temperaturas mdaxima y minima
medias en la zona son de 18,59°C y 10,50°C respectivamente, con una
precipitaciéon media acumulada de 1.493 I/m? y una insolacién media diaria de
11,17 MJ/m?,

Geomorfologia

El dmbito objeto de estudio se encuentra entre 30 y 60 m de altitud en una vaguada
natural cuya morfologia ha sido alterada por las actividades desarrolladas sobre la
misma. Las perturbaciones de mayor calado provienen, por una parte, de las obras
de urbanizacion del AlU 16 VEGASA colindante con la misma en su seccion
meridional y, por otra, de las actividades econdmicas que se han venido
desarrollando en su interior. Como resultado de lo anterior, actualmente se
encuentra un talud de fuerte pendiente en la porcién SW del Area (ver siguiente
fotografia) y una zona acondicionada mediante relleno y excavacion para la
construcciéon de un pabelldn industrial que actualmente estd fuera de uso. Ademds,
la regata que discurriria de manera natural por la vaguada, se encuentra entubada
y soferrada a lo largo de toda la parcela, desde aguas ariba de la carretera

comarcal GI-3722 hasta su confluencia con la regata Trankartx.
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Aspecto del talud artificial existente en el AlU 27

A una escala mayor, el dmbito de estudio forma parte del Recorrido de Interés
Geolodgico “Corredor tectonico Hernani-Umnieta”, que se corresponde con la zona de
fractura que ha permitido conformar el valle amplio y bien desarrollado en el que se
encuentran ambas localidades. Los materiales sobre los que se asienta el valle estéan
compuestos por facies de arcillas abigaradas con pasadas yesiferas que engloban
importantes masas de ofitas. Las facies forman los fondos de valle, mientras que las
intercalaciones se asocian a los resaltes. Segun el mapa de “Recorridos de Interés
Geoldgico de la CAPV” a escala 1:25.000 publicado por el Gobierno Vasco, este

Recorrido es de interés nacional y presenta una fragilidad baja.

Rliesqos geotecnicos

El mapa Geotécnico de la CAPV a escala 1:25.000 publicado por el Gobiermno Vasco
afribuye al dmbito de estudio caracteristicas geotécnicas que oscilan entre
desfavorables y aceptables, aungue con problemas, debido en todos los casos a su
capacidad portante y los asientos inducidos. Adicionalmente, a la seccidn mds
meridional de la AlU 27 en la que el Plan Especial contempla la localizaciéon de

espacios libres, le atribuye la posibilidad de encharcamiento.

Aquas superficiales

Desde el punto de vista de la hidrologia superficial, el dmbito de estudio pertenece a

la cuenca del rio Urumea.
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Puesto que el AlU y su entorno se encuentran parcialmente o tfotalmente
urbanizados, las aguas de escorrentia estan canalizadas mediante cunetas y pasan
a formar parte de la red de pluviales. Asimismo, de forma soterrada y atravesando la
parcela de NW a SE desde Idizabal kaleq, discurre una regata entubada (ver Plano 2)
hasta su desembocadura en la regata Trankatx. Esta regata estd localizada a unos
60 m medidos en planta al Sur del Area y desagua en el arroyo Egurrolako un

kilbmetro aguas abagjo a su paso por el drea de estudio.

Por ofra parte senalar que el AlU 27 no se encuentra entre las zonas inundables
identificadas en el PTS de Mdrgenes de Rios y Arroyos de la CAPV para periodos de
retorno de 10, 100 y 500 anos.

Aqguas subteraneas

Segun el “Mapa Litolégico de la CAPV” a escala 1:25.000 publicado por el Gobierno
Vasco los materiales sobre las que se asienta el emplazamiento (arcillas y yesos y
ofitas en el entforno del caserio Ermotegi) son impermeables, a los que el “Mapa de
Vulnerabilidad a la Contaminacion de las Aguas Subterrdneas de la CAPV” a escala
1:25.000, designa la categoria de “sin vulnerabilidad apreciable”. En este sentido
cabe mencionar que el mapa del "Registro de Zonas Protegidas de la CAPVY,
también a escala 1:25.000, no identifica ningun punto de agua protegido ni en la

parcela ni en su entorno.

En las inmediaciones si existen sin embargo los siguientes puntos de agua
identificados en el mapa "Puntos de Agua de aprovechamiento” publicado por el

Gobiermno Vasco a escala 1:25.000.

Denominacion Coordenadas Tibo Uso Ubicacién
UT™ P respecto al AlU27
Ermotegi UTM X: 582134 Manantial Domeéstico 10malE

UTMY: 4789200

. UTM X: 582094 ,
Mendipe UTM Y: 4789070 Manantial Ganadero 4A0malS

Tabla 1: Puntos de agua ubicados en las inmediaciones de la AlU 27 ERMOTEGI.
En el Plano 2 aparece su ubicacion exacta respecto a la parcela objeto de estudio.

Al respecto cabe senalar gue ambos manantiales son utilizados en la actualidad por

los caserios Ermotegi (uso domeéstico) y Trankatx (usos domestico y ganadero).
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Suelos

La presencia de suelos naturales en el AlU 27 ERMOTEGI se corresponde con 10s
espacios cubiertos por prados y huertas. El resto de los suelos incluidos en el Area se
encuentran alterados y/o sellados, bien por alojar edificios y viales, bien por
encontrarse bajo el relleno de tierras que se realizd durante las obras de urbanizacion

de Vegasa.

Por ofra parte, cabe senalar que en el AlU 27 ERMOTEGI se encuentra una parcela
incluida en el inventario de suelos que soportan 0 han soportado actividodes o
instalaciones potencialmente contaminantes del suelo de la CAPV. Se tfrata del
emplazamiento con cddigo 20072-00013, de unos 767 m?, que se coresponde con
el suelo ocupado por el pabelldn industrial perteneciente a Urma, S.L. hoy en dia

abandonado. Su disposicion en la AlU 27 se muestra en el Plano 2.

Factores bidticos

Vegeracion y habifats naturales

La formacién natural de mayor interés presente en el emplazamiento son los prados
de siega que se encuentran en la vaguada, por conformar una de las etapas de
degradacion de la vegetacion potencial -el robledal de Quercus robur que le
corresponderia a esa drea. Ademds, estos prados estdn considerados por la
Directiva 92/43/CEE hdbitat de interés comunitario no prioritario 6510 “Prados polbres
de siega de baqja altitud (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis)”. El resto de la
vegetacion presente en el AlU consiste en vegetacion propia de ambientes
alterados, canas y zarzales (Rubus, spp.), asi como las huertas y los frutales
vinculados al caserio Ermotegi. También existen fres pldtanos de sombra (Platanus x

hispdnica) y un fresno (Fraxinus excelsior junto al camino de acceso al caserio.

Como se puede ver en el Plano 2, el prado presente en el AlU de Ermotegi tiene
continuidad tanto al Norte como hacia el Sur, superando los limites del Area hasta
alcanzar la orilla de la regata Trankatx en el AlU 34 y abarcando los terrenos
comprendidos entre el caserio Ermotegi y las viviendas del AlU 19 LANGARDA. Junto a

esta Ultima y a lo largo del limite oriental del AlU 19, se encuentra un robledal
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aciddfilo dominado por . robur, que se comnesponde con la formaciéon vegetal de

mayor valor del entorno inmediato al emplazamiento.

Al Sur del talud gue hace de separacion entre las AlU 27 y 16, se encuentra una zona

gjardinada de escaso valor naturdlistico.

En cuanto a la vegetacion existente en las margenes de la regata Trankatx a la altura

del dmbito, sefalar que ésta consiste en prados, campos de labor y una agrupacion

de canas de bambu, no existiendo bosque de galeria ni ninguna formacion

arbustiva de especies autdctonas en este framo.

Las siguientes fotografias muestran el aspecto de la vegetacion del AlU 27 ERMOTEG

y su entorno inmediato, incluyendo la regata Trankatx.

Aspecto del prado localizado en la AlU 19
junto al caserio Ermotegi.

b

Aspecto del zarzal localizado en el talud, de la
zona gjardinada localizada en su parte
superior y del prado existente en su base.

Huertas y plantaciones de frutales del caserio
Ermotegi y aspecto de los prados del entormo
(al fondo).
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Aspecto de la vegetacion localizada junto al Aspecto de la vegetacion en las riberas de la
camino de acceso al caserio. regata Trankatx.

A una escala mayor, el AlU 27 ERMOTEGI debido a su situacion periférica respecto al
ndcleo urbano, se encuentra a caballo entre la presencia de unidades de
vegetacion propia de zonas urbanizadas, como jardines y darboles y arbustos
omamentales dispuestos en hilera, y formaciones asociadas a la explotacion
agricola, como prados de siega, huertas y plantaciones de frutales, encontrdndose
los restos de la vegetacion potencial concentrada en las zonas de escaso inferés
productivo o junto a los cauces fluviales. Asi, como se puede observar en el Plano 2,
en el que se muestra la disposicidon de los hdbitats de interés comunitario vy las
formaciones boscosas naturales existentes en el entorno respecto al emplazamiento,
abundan los prados de siega y en menor medida los bosques naturales, como
rodales de roble pedunculado (&. robur, mientras que las alisedas (Alnus glufinosa)
aparecen en algunos framos de ribera a modo de bosque de galeria. De forma
infercalada, también se encuentran algunas parcelas dedicadas a la explotacion

forestal de coniferas y zonas de argomal (Uex, spp.).
Fauna

En lo que a especies de fauna catalogada se refiere, sehalar que segun la
carfografia temdatica publicada por el Gobiemo Vasco a escala 1:25.000, no se
encuentran en el drea ni en su entormo préximo Areas de Interés Especial para su
conservacion. De hecho, las comunidades de fauna presentes en el dmbito y su
entorno, son las propias de ambientes urbanos y periurbanos, adaptadas o

tolerantes a las actividades humanas.
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Conectividad ecoldogica

El emplazamiento objeto de estudio no se encuentra en ninguna de las zonas que
conforman los corredores ecolégicos de mayor importancia a nivel de la CAPV, que
en el dmbito de estudio se corresponden con el rio Urumea y con el corredor de

enlace Aralar-Aiako Harria.,

A una escala menor, el robledal y la regata Trankafx proximos a la parcela se
consolidan como 1os principales elementos conectores presentes en el entorno, 1o
gue no quiere decir gue en el emplazamiento no existan elementos que favorezcan
la movilidad de la fauna silvestre. De hecho, la combinacién de prados, huertas,
frutales, arbustos y zonas encharcadas que se da en el mismo, junto a su proximidad
al robledal y la regata antedichos, favorece el movimiento de mamiferos de

pequeno tamano, reptiles, aves y anfibios.

Por contra, en el entomo proximo existen ofros elementos que restan permeabilidad
al drea por el efecto barrera que introducen. Entre los principales obstdculos para la
fauna se encuentran la caretera comarcal GI-3722 y la linea de ferrocarril

emplazada al SE.

Espacios naturales protegidos y calalogados

Los espacios naturales protegidos o catalogados se encuentran alejadas del
emplazamiento, ya que se concentran en torno al monte Adarra, ubicado a mds de
3 km medidos en planta al Sur de la parcela; la ZEC del Rio Urumeaq, localizada a
1.500 m al Este; la charca de Santa Bdrbara, emplazada 1 km al Norte; el Parque
Natural v la ZEC de Aiako Harria, a 4 km al Este; y el pargje de Atxulondo-Abaloz

localizado a mds de 3 km al SW.

Medio perceptual
Paisgje

Desde el punto de vista paisgjistico, la AlU de Ermotegi presenta elementos que le
conceden valor y que estdn perfectamente integrados en el entorno, como los
terrenos del caserio Ermotegi y del caserio Trankatx, mientras que hay otros que le

restan calidad estética al conferile una imagen degradada propia de las periferias

Pagina 25 de 77



urbanas, como son la nave industrial abandonada vy el talud artificial localizado al

Sur,

Y es que de hecho, el AlU 27 ERMOTEGI se encuentra en el extremo septentrional del
nucleo urbano de Umnieta, entre dos dreas ya urbanizadas: la de Vegasa al Sur y la
de Langarda al Norte. EI dmbito de Vegasa presenta una mayor densidad de
edificacion, mientras que el de Langarda es de tipologia mdas dispersa y acorde con

el estilo arquitectdnico de los caserios del entorno.

Tanto al Este como al Oeste del AlU de Ermotegi el paisaje es eminentemente rurdl,
en el gque abundan los prados de siega salpicados de caserios acompanados de
huertas y de plantaciones de frutales, asi como ofros elementos antrdpicos que
infroducen artificialidad, como casetas de aperos, lineas eléctricas, carreteras, linea

de ferrocarril, etfc.

Ruido ambienital

Los principales focos de ruido existentes en el entorno son la carretera GI-3722
ubicada en el extremo Norte del AlU objeto de estudio y la linea de ferrocarril de

Renfe localizada a unos 120 m medidos en planta al Sur del emplazamiento.

Como consecuencia de lo anterior, resulta pertinente realizar un Estudio de Impacto
Acustico conforme a lo estipulado en el Decrefo 213/2012, de 16 de octubre, de

confaminacion acustica ae la Comunidad Autonoma del Pais Vasco.

Dicho estudio, que ha sido realizado por Laboratorio de Evaluacién y Control de
Ruido, S.L. (en adelante LAECOR) y viene recogido como Anexo, ha considerado
como focos acusticos la carretera GI-3722 y la linea de ferrocarril antedichas, asi
como el trdfico viario de la calle Oztaran, descartando los efectos de la autovia A-15
por concluir en el andlisis preliminar realizado que su impacto es despreciable. El
frabajo realizado para la obtencion del Mapa de Ruido de la parcela, se ha basado
en las definiciones y recomendaciones de |la Directiva 2002/49/CE del Parlarmento
Europeo y del Consejo, de 25 de Junio de 2002, sobre Evaluacion y Gestion del
Ruido Ambiental y para readlizar el andlisis se ha utilizado el modelo de cdlculo
CadnaA version 2019 MR.
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Los resultados asi obtenidos senalan que tanfo en la actualidad (aho 2018) como en
el escenario futuro a 20 afos (ano 2038), a 2 m a nivel de parcela y en todas las
alturas del conjunto de edificios previstos, no se superan los Objetivos de Calidad

AcUstica aplicables.

Usos del entorno

Uso residencial

El AlU de Ermotegi se encuentra en el extremo septentrional del nlcleo urbano de

Asteasu, a caballo entre los desarrollos residenciales de Vegasa y Langarda.

Actualmente el uso residencial que se da en el AlU se circunscribe al caserio
Ermotegi, que presenta un estado de construccion bastante precario y requiere de

una reforma integral completa o de una restitucion edificatoria.

Aspecto del caserio Ermotegi

Usos agropecualios

Los usos agropecuarios que se dan en el AlU estan ligados a los caserios Ermotegi y
Trankatx. En concreto, el primero de ellos presenta huertas y frutales y algunas
construcciones auxiliares para alojar el gallinero, la maquinaria, los aperos, la lenaq,
etc., mientras que el segundo cuenta con un pabelldn para el ganado (ver

siguientes fotografias).
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Aspecto de las instalaciones auxiliares del Aspecto del pabellén agropecuario
caserio Ermotegi propiedad del caserio Trankatx.

La explotacion ganadera de Trankatx se encuentra rodeada de los desarrollos
residenciales existentes y estd afectada en cuanto a su funcionamiento y extension

por la linea férrea colindante que forma una fuerte barrera con el medio natural.
Uso inqustrial

En la actualidad no se desarrolla ninguna actividad industrial en el AlU, quedando
como vestigio de esta actividad la nave industrial ubicada junto a la carretera

comarcal.

Aspecto de la nave industrial abandonada

Red de comunicaciones

A lo largo de foda la seccion occidental del AlU de Ermotegi transita la carretera
comarcal GI-3722, en la que existen paradas de autobuses inferurbanos. Desde esta

caretera parten los caminos que dan acceso al caserio Ermotegi y al pabelldon
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agropecuario de Trankatx. Este Ultimo forma parte de los itinerarios peatonales de

intferés del municipio de Urnieta.

En las siguientes fotografias se muestra el aspecto de estos viales.

Aspecto del camino de acceso al caserio
Ermotegi y al pabellén de Trankatx y de su
conexiéon con la carretera comarcal (al fondo).

Aspecto del camino de acceso al pabellén
agropecuario de Trankatx.

Por Ultimo senalar que en las inmediaciones del Area se encuentra una parada de

tfren (linea Madrid-Irdn).

Redes de servicios y abastecimiento

En este momento no existe ningun tipo de servicio general de saneamiento, si bien
existe un colector de fecales y pluviales que proviene del AlU de Langarda,

atravesando el drea de Noroeste a Sureste.

Asimismo, a lo largo de Idiazabal kalea transita una red de abastecimiento de agua
que acomete al AlU de Langarda y una conduccion de aguas del Afarbe que
discurre por el AlU de Ermotegi en su parte Suroeste y continua por el camino de
Trankatx en su lado Noreste. Esta conduccion parte de una estacion de bombeo de
agua potable localizada a unos 120 m medidos en planta al Oeste del AlU de
Ermotegi (ver Plano 2). Las caracteristicas de la estacion de bombeo vienen
recogidas en la siguiente tabla elaborada a partir de los datos extraidos del mapa
“Redes de suministro” a escala 1:25.000 publicado por el Gobiemno Vasco. Al
respecto cabe sefalar que actualmente, la Unica fuente de agua corriente del
caserio Ermotegi es la del manantial homonimo, que lo explota junto al caserio

Trankatx.
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Denominacion Coordenadas Tibo Uso Ubicacién
UM P respecto al AlU27
Abastecimiento
. UTM X: 581879 .
EBAP Urnieta UTM Y: 4789254 supramunicipal Urbano 120maw
(bombeo)

Tabla 2: Red de suministro de agua proximo a la AlU 27 ERMOTEGI.

Por otra parte, existe una red de gas natural que cruza el AlU 27 en direccion NW-SE y

una red municipal de propano que abastece a Langarda a traves de Idizabal kalea.

Para materializar las actuaciones previstas en el Plan Especial, tanto la red de
saneamiento como las redes de suministro de agua y de gas actuales tendradn que

ser modificadas.

Patrimonio

En la parcela objeto de estudio no se localiza ningun elemento o bien patrimonial

inventariado.

A unos 20 m medidos en planta al Sur del AlU 27, junto al pabellén agropecuario y el
caserio Trankatx, se encuentra el “Molino Trankatx”, que presenta proteccion
municipal. Su ubicacion exacta se muestra en el Plano 2 y en la siguiente fotografia

se puede apreciar el aspecto del molino y de su entorno proximo.

Aspecto del Molino Trankatx (edificio del centro),
flangueado por el caserio Trankatx (a la izquierda) el
pabellén agropecuario (a la derecha).
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8. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

En el presente apartado se identifican y valoran los potenciales efectos
previsibles sobre el medio ambiente derivados de la ordenacion planteada y las

actuaciones previstas en el Plan Especial, incluyendo la fase de obras.

Fase de obras

Atendiendo a los caracteristicas del drea y a la naturaleza de las actuaciones
previstas, a continuacion se describen los principales impactos ambientales que
podrian producirse en el AlU 27 y en su entorno. Las medidas preventivas, correctoras

y de mitigaciéon asociadas, se desarrollan en el apartado correspondiente.

Impactos cqusados por el incremento ge ruido y de polvo

Como consecuencia del frasiego de vehiculos y maquinaria en la zona de obras, asi
como de las operaciones de derribo, excavacion y construccion previstas en el
drea, aumentardn de forma significativa los niveles de ruido y de polvo en el entomo,
por lo que, aungue el efecto se produzca de forma temporal, provocard molestias
tanto a las personas que habitan y transitan por el entono como a la fauna presente,
siendo necesaria por tanto la adopcion de medidas correctoras tendentes a reducir

en lo posible estos efectos.

Las medidas anti-polvo también favoreceran a la vegetacion colindante al evitar

que sus hojas se colmaten y puedan seguir desarrollando sus funciones.

Impacios cqusagos por las operaciones ade gdescontaminacion del suelo

En caso de que el estudio de los suelos de la parcela inventariada en el Alu como
potencialmente contaminada concluya que hay presencia de suelos
contaminados, si bien la retirada o el tratamiento /n sifu de 1os mismos -segun se
establezca- causard un efecto ambiental positivo sobre la salud de las personas vy el
medio ambiente en general, resultard necesario adoptar medidas preventivas que
impidan por un lado, la dispersion de los posibles contaminantes en el medio
durante las operaciones que se realicen y por otro, afectar a la salud del personal

que trabagje en la obra.
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Impactos causados por el acondicionamiento ael ferreno

Para acondicionar el terreno serd necesario redlizar excavaciones y rellenos de
envergadura, remover tfierras y crear superficies desnudas, causando la destruccion
de la vegetacion, los hdbitats y los suelos naturales actualmente presentes. Si bien
estos impactos resultan inevitables e irreversibles, se considera imprescindible aplicar
medidas correctoras para reducir en todo lo posible la pérdida de estos recursos

naturales.

Por ofra parte, la realizacion de las labores de acondicionamiento del terreno de
forma incontrolada puede derivar en la contaminacion de las aguas de la regata
Trankatx situada a una cota inferior por un arrastre de materiales procedentes de 1os
suelos desnudos. Aungue los efectos sobre la calidad de las aguas de la regata
serian reversibles y temporales, resulta necesario aplicar medidas correctoras para

evitar que ocurra.,

Asimismo, dada la proximidad del "Molino Trankatx” a la zona de obras, de no
definirse  adecuadamente los limites de Ila misma, podria producirse
accidentalmente un impacto sobre su estructura. De cara a preservar la integridad
de este elemento de valor cultural, resulta por tanto necesario adoptar medidas de

prevencion.

Finalmente sefalar que, en caso de que durante las excavaciones y remociones del
terreno se detecten indicios de la presencia de suelos contaminados o de
elementos de valor patrimonial adicionales a los ya identificados, se deberdn

adoptar las medidas descritas al respecto en el apartado correspondiente,

Impactos causados por los residuos generados

Las obras de demolicion, urbanizacion y edificacion llevan aparejada la generacion
de una gran cantidad de residuos de diferente naturaleza de forma distribuida en el
tiempo, que de no ser gestionados adecuadamente, podrian convertirse en una
fuente de contaminacion incontrolada o generar unos niveles de contaminacion

evitables, ademds de implicar una utilizacion ineficiente de los recursos.

Por ofra parte, puesto que el acondicionamiento del terreno previsto lleva asociada

la realizacion de excavaciones y rellenos de envergadura, si bien resulta inevitable
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causar un impacto ambiental negativo por este motivo, esta cuestion deberd ser
analizada detenidamente en el Proyecto de Urbanizacion que se desarrolle para
conseguir el mejor balance de tierras posible. En esta lineq, resulta necesario redlizar
un estudio geotécnico del drea, de modo gue se puedan definirse con exactitud las

pendientes vy los sistemas de contencion y estabilizacion a realizar.

Impactos causaqos por el gdesvio de la regata y ade la red de pluviales

En el Plan Especial se contempla trasladar la regata y la red de recogida de aguas
pluviales actualmente entubadas y soterradas bajo el AlU al futuro vial que conectard
las calles Idiazabal y Etxeberri para poder construir las edificaciones previstas. Durante
las operaciones de desvio podrian producirse pérdidas del agua canalizada, que
dependiendo de la cantidad vertida y de la fraccion que fuera infitrada en el
terreno, podrian causar el arrastre de sdlidos aguas abajo, alcanzando incluso las
aguas de la regata Trankatx y pudiendo afectar también a otros usos que se dan en
el drea, como los caminos del entorno, por ejemplo. Es por ello que se considera
necesario adoptar una serie de medidas preventivas de cara a evitar los efectos de

posibles fugas.

La magnitud de este posible impacto estd supeditada a la tecnica que se utilice
para realizar el desvio, la época del ano en la que se efectle (en periodo de aguas
altas o en estigje) y las condiciones meteoroldgicas de los dias previos (tiempo seco
o lluvioso), asi como la topografia del drea (mayor o menor pendiente) y las

caracteristicas y condiciones de limpieza del suelo colindante.

Impactos causados por las instalaciones quxiliares ae la obra

Una inadecuada ubicacion de las instalaciones auxiliares de la obra podria causar la
destruccion innecesaria de suelos y de hdbitats naturales e interferir negativamente
con los usos que se dan actualmente en el entorno. Por ello, los proyectos que se
desarrollen con posterioridad deberdn seguir las recomendaciones indicadas en el

apartado correspondiente.
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Impactos causados por un mantenimiento y un conitrol de obra inadecuados

Un deficiente estado de limpieza de la zona de obras y un inadecuado
mantenimiento y control en obra de las actuaciones y de los elementos susceptibles
de generar impacto (como la limpieza de los camiones hormigonera, el fransporte y
las operaciones de carga-descarga de materiales y residuos, la zona de
almacenamiento de residuos, las zonas de acopio, la propia maquinaria, etfc.),
podrian causar una contaminaciéon innecesaria del aire, del suelo y/o de las aguas

del enforno.

Asimismo, la acumulacion de barro y de otros elementos procedentes de la zona de
obras en los viales del entorno, podria provocar situaciones de peligro que causaran
accidentes con consecuencias ambientales, como el volcado de vehiculos con

cargas contaminantes, por ejemplo.

La magnitud de fodos estos impactos negativos podria verse agudizada ante la
posibilidad de que se diera una combinacion entre ellos, asi como por los efectos
acumulativos que podrian darse de no ser corregidos o por la capacidad

dispersante de los contaminantes del viento y del agua de lluvia.

Impactos causados por las obras en la caretrera comarcal

En caso de que las obras de construccion de la rotonda prevista en el AlU 32
BABILONIA finalimente deban realizarse junto con las obras de urbanizacion del AlU 27
ERMOTEGI, deberdn establecerse las medidas de mitigacion que resulten necesarias
para reducir en todo los posible las molestias y perjuicios que se causardn a los

usuarios de la carretera.

Ordenacién y actuaciones propuestas

Las actuaciones y la ordenacion propuestas en el Plan Especial llevan aparejados los

siguientes impactos ambientales.

Impactos a la geomorfologia

La materializacion de las actuaciones propuestas en el Plan Especial supondrd una

modificacion infensa de las caracteristicas geomorfoldgicas originales, pero al
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mMismo tiempo resolverd algunas de las formas artificiales actualmente presentes en
el Alu, como el talud o el emplazamiento de la nave industrial abandonada, vy
propiciard la adecuada implantacion e integracion de los usos y las dotaciones
previstas en el emplazamiento, suponiendo en su conjunto una mejora de la

situacion actual.

Por ofra parte, se descarta una posible afeccion al Recorido de Interés Geoldgico
“Corredor tectonico Hernani-Umnieta” en el que estd embebido el AlU, ya que
ademds de que la superficie de actuacion respecto al total no es significativa, se

encuentra entre dos dreas urbanizadas en un entormno ya alterado.

Impacios a las aquas superficiales

El Plan Especial contempla modificar el frazado de la regata actuaimente entubada
y enterrada bajo el AlU para que se puedan construir las edificaciones previstas. Este
desvio consistird en frasladar la regata al frazado del nuevo vial que conectara
Idiczabal kalea con Etxeberti kalea. A partir de este punto continuard con su curso

actual (fambien entubado y soterrado) hasta su desagUe en la regata Trankatx.

Puesto que la regata actualmente se encuentra desnaturalizada y enterrada, se

considera que la actuacion propuesta no causard impactos negativos adicionales.

No obstante, de cara a mejorar las condiciones actuales tanto de la regata
enterrada como de la regata Trankatx, se propone que en desarrollo previsto en el
AlU 34 TRANKAXKO ERREKA SG, cuyo objetivo segun su ficha urbanistica es el de crear
un gran parque urbano en el que se mejoren las condiciones de la regata Trankatx,
se valore la posibilidad de integrar la regata en el mismo a cielo abierto,
favoreciendo de este modo la restitucion de su morfologia y su dindmica naturales,

asi como la recuperacion de los hdbitats asociados.

Por otra parte, el Plan Especial contempla la insercion de la actual red de pluviales
procedente de Langarda en la que se construird para Ermotegi, quedando
separada de este modo de la red de fecales (actuaimente el sistema de aguas
sanitarias es unitario). La creacion de la red separativa permitird que el caudal de las
aguas fecales a depurar no se vea condicionado por el regimen de lluvias, lo que

supondrd la mejora de su tratamiento y la reduccion de los costes asociados.
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Impactos a las aguas subterrdneas

Teniendo en cuenta la baja o nula vulnerabilidad a la contaminacion de las aguas
subterrdneas que presenta el AlU y el tipo de usos previsto, se considera que el
desarrollo de la nueva ordenacién no causard afecciones a las mismas, si bien se
recomienda que los sétanos y las instalaciones enterradas cuenten con sistemas de

impermeabilizaciéon adecuados.

En todo caso, las actuaciones previstas en la nueva ordenaciéon llevan aparejados

los siguientes impactos de cardcter positivo.

Por un lado, la incorporacion del caserio Ermotegi en el suministro general agua
potable, permitird mejorar la calidad de vida de sus habitantes a la vez que evitard

la explotacion del manantial homdnimo por parte de éstos.

Por otro lado, en caso que el estudio gue se readlice en la parcela inventariada como
potencialmente contaminada concluya que los suelos estdn contaminados, se
contempla el tfratamiento de los mismos, eliminando de este modo la posibilidad de
que los contaminantes acumulados se movilicen y eventualmente alcancen las

aguas subterdneas.

Impacrtos g los suelos narurales

Como se ha explicado con anterioridad, se contempla realizar un estudio especifico
de la parcela inventarioda como potencialmente contaminada para dilucidar en
primer lugar si efectivamente el suelo esta contaminado y en su caso, evaluar el tipo
de fratamiento que debe darse al mismo conforme a 10s usos previstos. En este
supuesto, el tratamiento de los suelos contaminados supondria una mejora de las
condiciones actuales, aungue resultaria necesario adoptar medidas de prevencion
durante su realizacion para impedir la dispersion de los contaminantes y proteger la

salud del personal que entre en contacto con 10s mismos.

Por otra parte, la urbanizacion del AlU supondrd la destruccion del suelo natural en un
entorno en el gue se ha venido perdiendo este recurso de forma progresiva y en un
proceso que aun no ha culminado, por lo que ademds de considerar el impacto
negativo que supone la pérdida directa de este recurso natural, existe una

acumulacion de impactos que agravan su magnitud. En este contexto resulta por
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tanto necesario adoptar medidas orientadas a la minimizacion de la ocupacion de
los suelos urbanizados y a preservar la mayor parte de los terrenos en condiciones
naturales. En esta linea, resulta destacable la cantidad de zonas verdes
contempladas por el Plan Especial en el AlU de Ermotegi (8.804 m? integros en el
Areq, con lo que se supera con creces los 5.300 m? minimos establecidos en el Plan
General) y la distribucion de las mismas respecto a las AlU colindantes que favorece
su integracion en el conjunto de espacios verdes. Para fortalecer y potenciar las
funciones bioldgicas de las zonas verdes se han incluido una serie de medidas

correctoras en un apartado especifico.

Impactos g la vegetacion y a los habitats naturales

La ordenacion planteada en el Plan Especial implica la destruccion de la vegetacion
natural actualmente presente en el AlU, siendo resenable la incidencia sobre el
hdbitat de interés comunitario no prioritario 6510 “Prados pobres de siega de baja

altitud (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis)”.

En paralelo a esta destruccion inevitable de la vegetacion y los hdbitats naturales del
Areq, el Plan Especial contempla 8.804 m? dedicados a zonas verdes y la plantacién

de un drbol por cada vivienda nueva construida, que vendrian a ser 146 pies.

De cara a compensar los efectos negativos causados sobre 1os hdbitats naturales y a
potenciar las funciones bioldgicas de las zonas verdes, incluyendo su papel en el
cambio climdtico como sumideros de CO,, se han incluido una serie de medidas

correctoras en un apartado especifico.

Impactos a la conectividad ecoldgica

La nueva ordenacion supone la eliminacion de los elementos actualmente presentes
en el AlU con funciones conectoras (arbustos, prados, huertas, arboles frutales,...) y la
intensificacion del efecto barrera producido por la carretera Gl-3722 debido a la

acumulaciéon de nuevas estructuras artificiales a lo largo de su perimetro.

Sin embargo, la prevision de mejora de la regata Trankatx en el AlU 34 contfiguo, que
segun su ficha urbanistica se concretard en la aplicacion de técnicas de ingenieria
bioldgica y en la plantacion de especies riberenas propias de la zona en sus

madrgenes, supondrd el refuerzo de su papel conector. Ademds, segun la
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informacion facilitada por el Ayuntamiento de Umnieta', estd prevista una mejora del
estado de la calidad de sus aguas, en cuanto que se contempla la construccion de
una planta depuradora que recogerd las aguas residuales generadas en el poligono

industrial de Ergoien.

La distribucion de usos planteada en el Plan Especial establece la conexion de
algunas de sus zonas verdes con el AlU 34 TRANKAXKO ERREKA SG, en el que
actualmente existe un claro predominio de prados naturales, con 1o que se
favorecerd el acceso de la fauna silvestre a la regata. Para potenciar el papel de
corredor ecolégico de la regata Trankatx, se considera positivo que en el desarrollo
previsto en el AlU 34 se valore la posibiidad de recuperar la regata afluente

actualmente entubada.

Por ofra parte, se considera que las medidas correctoras planteadas para las zonas
verdes en el apartado correspondiente, contribuirdn a favorecer la permeabilidad

ecoldgica del Area.

Impactos al paisaje

La ordenacion propuesta colmata la parte del espacio libre actual sin formalizar
eliminando las edificaciones obsoletas o degradadas y resolviendo adecuadamente
los encuentros con los desarrollos residenciales existentes en Vegasa y Langarda y
con el AlU 34 TRANKAXKO ERREKA SG, por lo gue se considera gque mejorard
sensiblemente la calidad paisajistica tanto del entorno inmediato como del nlcleo

urbano en su conjunto.

Puesto que determinados aspectos como la definicion exacta de los encuentros
entre los espacios libres y los viarios, de los sistemas de contencion y estabilizacion a
emplear o del estilo arquitectdnico de los edificios a construir se abordardn en fases
posteriores, se considera necesario que de forma previa a la concesidn de las
respectivas licencias de obra, se garantice la coherencia arquitecténica,

constructiva y funcional de 1os proyectos que se presenten.,

Asimismo, dada la relevancia que suele adquirir el diseno de los espacios verdes en

la integracion paisajistica de los proyectos urbanisticos, se incluyen una serie de

' Fuente: Entrevista telefdnica mantenida con la arquitecta municipal el 12/12/2018.
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medidas correctoras en un apartado especifico de cara a reforzar sus efectos

beneficiosos.

Impacto gcustico

Por una parte, la ordenacion propuesta supondrd un incremento de los niveles de
ruido actuales existentes en el entforno. No obstante, puesto que el nuevo desarrollo
se infroduce en un drea ya urbanizada, no se espera que cause efectos negativos

significativos sobre los usos preexistentes.

Por ofra parte, cabe considerar el impacto acustico que se generard en las viviendas

previstas.

En relacién a la consecucion de los objetivos de calidad acustica en la parcela
objeto de estudio, el Estudio de Impacto Acustico realizado por LAECOR antedicho y

gue se incluye como Anexo, arroja las siguientes conclusiones:
— Trdfico Viario. Escenario actual y futuro:

Del andlisis de los modelos predictivos del ruido por los tramos viarios de los
enlaces GI-3722 vy la calle Oztaran, se observa gque, tfanto en el escenario
actual como a 20 anos vista, los niveles de transmision a la parcela y al
dmbito de estudio, asi como en las diferentes alturas a nivel de fachada del
futuro escenario, los niveles de impacto no superan los valores limite para los

periodos de dia, tarde y noche.
— Trdfico ferroviario. Escenario actual y futuro:

El impacto producido por el frdfico ferroviario de Renfe se situa dentro de los
limites mdximos permitidos por los OCA aplicable en periodo dia-tarde-
noche, asi como a 2 m a nivel de parcela y todas las alturas de los edificios,

manteniendo un margen de seguridad respecto de los valores limite.
— Ruido Total. Escenario actual y futuro:

El ruido total del entormno, estd influenciado por el trdfico de vehiculos de la
carretera GI-3722 y la calle Oztaran, asi como por el trédfico ferroviario de

Renfe. No obstante, la contribuciéon del impacto acustico originado por los
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emisores en su conjunto determina que tanto en el escenario actual como a
20 anos vista, a 2 m a nivel de parcela y en todas las alturas del conjunto de

edificios, no se superan los Objetivos de Calidad AcuUstica Aplicables.
Andlisis del cumplimiento del Documento Bdsico Contra el Ruido (DB-HR):

Del nivel de impacto obtenido a nivel de fachadas y en las diferentes alturas,
de acuerdo a lo expuesto en el Cdodigo Técnico de la Edificacion,
Documento Basico Contra el Ruido, DB-HR, el aislamiento acustico a ruido
aéreo minimo de las fachadas se debe dimensionar en funcién del nivel de

exposicion.

Considerando que el impacto se sitta en Ld < 60 dB(A), en orden a lo
anteriormente expuesto, el aislamiento acustico de fachadas deberd ser de

al menos 30 dB(A) para dormitorios y estancias.
Andilisis del ambiente interior. Objetivos de Calidad Acustica (OCA):

Al objeto de andalizar el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica
(OCA) en los ambientes interiores, considerando un aislamiento acustico
minimo de 30 dB(A) de fachadas para las zonas mds expuestas, se ha
calculado de forma global los niveles de inmisién en el interior, en relacion a
los niveles de impacto acustico calculados a nivel de la misma en el

escenario Total a 20 anos vista, obteniendo los siguientes resultados:

o Horario diumo: 60 dB(A) emision — 30 dB(A) aislamiento fachado: 30
dB(A) < 40 dB(A) permitidos.

o Horario noctumo: 50 dB(A) emision — 30 dB(A) aislamiento fachado: 20
dB(A) < 30 dB(A) permitidos.

Asi, a modo de resumen el estudio concluye que “de acuerdo a los valores
obtenidos en la simulacion acustica a nivel de fachada, aislamientfo de fachaada y
cdlculo de inmision para el interior de las zonas mds expuestas, se determina

cumplimientd’,

Las medidas correctoras a aplicar en esta materia en los proyectos de edificacion

gue se redlicen con posterioridad se muestran en el apartado correspondiente.,
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Impactos derivados del uso residencial

Las caracteristicas de la ordenacion propuesta llevan aparejados los siguientes

efectos positivos:

— El nuevo desarrollo supone crear el 10,05% del total de nuevas viviendas
oferfadas en el municipio, o que constituye un efecto positivo para el
conjunto de la ciudad v la trama urbana, mejorando la calidad de vida de
los habitantes y de la ordenacion en su conjunto, en cuanto que conlleva la
regeneracion de una zona degradada vy la sustitucion de usos de actividades
econdmicas insertadas en la trama urbana residencial por el uso de vivienda,
que a su vez generard una nueva demanda de actividades econdmicas

relacionadas con el sector servicios.

— Lareforma integral completa del caserio Ermotegi actualmente en precario o
la restitucion edificatoria planteadas en el Plan Especial, mejorardn las

condiciones de vida de sus habitantes.

— En caso de que no se construya el aparcamiento planteado en el AlU de
Vegasa, la nueva ordenacion solucionard el actual déficit existente de plazas

de agparcamiento.

En paralelo a lo anterior, la ordenacion propuesta supondrd el aumento de la
superficie destinada a vivienda respecto a la situacion actual, lo que repercutird en
un aumento de los consumos de agua y de recursos energeéticos y de la generacion
de residuos. Para reducir en lo posible los impactos ambientales negativos derivados
de estos aumentos, los proyectos que se desarrollen deberdn adoptar las medidas
de prevencién y correccion senaladas en el apartado correspondiente, tendentes a
obtener la mdxima eficiencia posible en la utilizacion de los recursos y a incorporar
criterios de sostenibilidad. En este sentido, la orientacion Sur de las viviendas vy la
luminosidad que les confiere la plaza ubicada entre los bloques de viviendas,
propician el qaprovechamiento de la luz y del calor natural. Asimismo, la
incorporacion de la red separativa de aguas sanitarias, mejorard el fratamiento de

las aguas fecales.
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Por Ultimo cabe sehalar que la proximidad del nuevo desarrollo a las infraestructuras
de servicios existentes (electricidad, gas, agua y telefonia), evita generar los impactos
asociados a la creacidon de nuevos tendidos y conducciones en suelos externos al

AlU (ver plano 1.2).

Impacrtos g los Usos agropecuarios

El pabellon agropecuario del caserio Trankatx se encuentra fuera de la ordenacion
prevista, por lo que se procederd al derribo del mismo. Asimismo, se eliminardn los
pastos de siega que recaen en el AlU, que estan considerados por el PTS Agroforestal

como de alfo valor estratégico.

Si bien se trata de un impacto negativo e irreversible frente al que habrd que adoptar
medidas compensatorias o llegar a los acuerdos con los propietarios que se
consieren oportunos, en la valoracion de su magnitud resulta pertinente considerar
que esta porcidn de la explotacion se encuentra aislada debido a las zonas
actualmente urbanizadas y a la via férreq, al tiempo que supone una pequeha
fraccion de la totalidad de los terrenos pertenecientes al caserio Trankatx en suelo no

urbanizable, por lo que tendria posibilidad de realojar dichas instalaciones.

Por otra parte, el olor procedente de las cuadras genera problemas de
incompatibilidad con los usos residenciales que se dan en los dmbitos de Vegasa,

Langarda y Atalaya, por 1o gue en este caso el impacto se considera positivo.

Impacrtos g la movilidad

A este respecto cabe senalar que el dmbito tiene unas dptimas condiciones de
movilidad y accesibilidad, ya que queda integrado en Ia frama viaria y peatonal del
ndcleo urbano y se encuentra proximo a los medios interurbanos de fransporte
publico, por lo gque no serd necesario dotar al Area de servicios de transporte publico
adicionales a los ya existentes. De hecho, hay paradas de autobuses en la calle
Idiczabal, lindante con el AU, vy la estacidn del tren de la linea Madrid-Irin se
encuentra a 500 m medidos en planta del punto mds alejado del emplazamiento.
No obstante, de cara a reforzar la movilidad sostenible del municipio, se establecen
una serie de medidas correctoras en el apartado correspondiente que deberdn

tenerse en cuenta en los proyectos ulteriores.
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Una vez finalizadas las obras, los impactos sobre la movilidad serdn positivos. En

concreto, se introducirdn las siguientes mejoras respecto a la situacion actual:

— En caso de que este dmbito se desarrolle antes que el previsto en el A.l.U. 32

BABILONIA, resolverd la totalidad de la rotonda de acceso.

— El viario estructurante previsto en el Plan Especial tendrd continuidad hasta la

AlU 33 TRANKATX, permitiendo la conexion de este dmbito.

— El viario estructurante previsto en el Plan Especial tendrd continuidad hasta la
AlU 16 VEGASA por la calle Etxeberri pasard a ser de un carril, con lo que se
reducird la intensidad del trdfico y las molestias derivadas del mismo sobre los

habitantes en las viviendas de Vegasa.

— La infroduccidon de escaleras y elementos mecdnicos (ascensor publico)
desde la calle Idiazabal hasta la rasante inferior para salvar el desnivel

existente, supondrd la mejora de la accesibilidad peatonal.

— La modificacion del camino de acceso al caserio Ermotegi no solo mejorara
las condiciones actuales de acceso, sino que €l reqgjuste de la curva que se
contempla redlizar, también supondrd una mejora en las condiciones de la
zona verde que linda con el itinerario de interés peatonal, reforzando su

funcién recreativa.

— El desarrollo del carril bici previsto en el AlU fomentard la movilidad sostenible

del municipio.

Impactos al patrimonio

La demolicion del pabelldn agropecuario de Trankatx conferird un  mayor
protagonismo al *Molino Trankatx” y supondrd una mejora de la calidad paisaijistica
de su entorno, por lo que se considera que la ordenacidon prevista causard un

impacto positivo sobre este elemento protegido a nivel municipal.
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9. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y
TERRITORIALES CONCURRENTES

En el presente apartado se examinan los efectos previsibles del Plan Especial

sobre los Planes Territoriales y Sectoriales vigentes concurrentes en el drea.
La parcela objeto de estudio esta ordenada por los siguientes planes:

— El Plan Territorial Sectorial de Ordenacion de los Margenes de los Rios y Arroyos
de la CAPV aprobado por el Decreto 415/1998 (BOPV num. 34 de 18 de
diciembre de 1999), de 22 de diciembre, y modificado por el Decreto
449/2013, de 19 de noviembre (BOPV nuim. 235 de 12 de diciembre de
2013).

— El Plan Territorial Sectorial Agroforestal de la CAPV, aprobado definitivamente
por Decreto 177/2014 (BOPV num. 198 de 17 de octubre de 2014).

— El Plan Teritorial Parcial del Area Funcional de Donostia-San Sebastian
(Donostialdea-Bajo Bidasoa) aprobado por Decreto 121/2016, de 27 de julio
(BOPV nUm. 153 de 12 de agosto de 2016).

— El Plan General de Ordenacion Uroana de Umieta, cuyo Texto Refundido fue
aprobado mediante Orden Foral de 8 de octubre de 2014 (BOG num. de 7

de noviembre de 2014).

Plan Tenitorial Sectorial de Ordenacidn de los Margenes de Rios y Arroyos

Reqgara lrankaix

El AlU 27 ERMOTEGI se encuentra a unos 63 m medidos en planta de la regata
Trankatx, por lo que parte de la misma se encuentra dentro del dmbito de aplicacion

del PTS de Ordenacioén de los Mdargenes de Rios y Arroyos de la CAPV.

Segun la cartografia de este PTS a escala 1:25.000 las componentes de la regata

Trankatx son las siguientes:
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— Componente hidraulica: Tramificacion de “Nivel 07, por tener una superficie
de cuenca afluente de entre 1y 10 km?,

— Componente urbanistica: Se corresponde con la de “Mdargenes en Ambitos
Desarrollados”.

— Componente medioambiental: No se presenta.

La normativa especifica del PTS para mdrgenes en dmbitos desarrollados establece
que para los tramos de cauce de “Nivel 0” el retiro minimo de la edificaciéon debe
ser de entre 10y 12 m dependiendo de si la linea de deslinde o encauzamiento esta
o no definida. En este caso, la linea de la edificacion propuesta se encuentra a unos

115 m medidos en planta, por o que no recae en la zona de retiro minimo.

Reqgala entubada y soterrada

Bajo la AlU 27 ERMOTEGI fransita una regata entubada que no se encuentra recogida
en la cartografia del PTS. Como se puede observar en el Plano 2, esta regata
presenta una direcciéon general NE-SW y proviene del ofro lado de la carretera
comarcal GI-3722. Tras atravesar el AlU 34 TRANKAXKO ERREKA SG tambien en

soterrado, vierte a la regata Trankatx.

El Plan Especial objeto de estudio contempla el desvio de la regata para poder
construir las edificaciones previstas. En concreto, propone conducirla por el eje de los
viarios entubada, en soterrado y en paralelo a la nueva red de saneamiento

separativa prevista, a fin de liberar las aceras para los demds servicios.

En consecuencia, los proyectos de Urbanizacion y Edificacion deberdn tener en
cuenta el retiro minimo de 10 m establecido en el PTS para las mdrgenes en dmbitos
desarrollados de los tramos de cauce de “Nivel 0” en los que la linea de deslinde o
encauzamiento se encuentra definida, como es el caso, asi como aqguellas otras

consideraciones que sean requeridas por la Agencia Vasca del Agua URA.

Plan Teritorial Sectorial Agroforestal

Tal y como se observa en la siguiente figura, parte del drea objeto de estudio se

corresponde con las subcategorias de “Suelo de alto valor estratégico” y “Paisaje
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N4

Documento Ambiental Estratégico
Plan Especial de Ordenacion Uroana AlU 27 — Ermotegi. Umieta.

rural de transicion” de la categoria de “Agroganadera y campina” del Plan Territorial

Sectorial Agroforestal.

(3 Limite del A.l.U. 27 Ermotegi
|:| Agroganadera: Paisaje Rural de Transicion
| Agroganadero: Alto valor estratégico

Para ambas subcategorias el PTS recoge como uso admisible el crecimiento
urbanistico apoyado en nlcleos preexistentes e incluye como requisito que, en el
caso de suelos de alto valor estratégico situados en dreas no consideradas de
interés preferente por los Planes Territorial Parciales, el planeamiento incluya dentro
de su andlisis de alternativas una valoracion especifica del impacto en el medio
agrario. En este caso, como se explica en el aparfado dedicado al PTP del Area
Funcional de Donostia-San Sebastian, la parcela se localiza en un dmbito calificado
como de interés prioritario para incrementar el uso residencial, por lo que no

procede dicha valoracion.

Plan Temitorial Parcial del Area Funcional de Donostia-San Sebastian (Donostialdea-
Bajo Bidasoq)

El PTP de Donostia califica la parcela objeto de estudio como “Agrupaciones urbanas

y periurbanas”.
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Para estos espacios el PTP propone promover su configuracion como framas urbanas
de continuidad ininterrumpida e integridad funcional completa mediante |a
agregacion de equipamientos complementarios y la reordenacion de los intersticios

espaciales vacantes u obsoletos.

En este sentido, la cartografia del PTP de Donostialdea a escala 1:25.000 incluye el
AlU 27 ERMOTEGI entre las dreas prioritarias para llevar a cabo operaciones de
incremento del parque residencial, por o que el Plan Especial objeto de estudio

propicia la consecucion del objetivo fijado en el PTP.

Plan General de Ordenacién Urbana de Umieta

La necesidad de desarrollar un Plan Especial y la delimitacion de la parcela objeto
de estudio como Area de Intervencion Urbanistica (A.L.U) viene recogida en el propio

Plan General de Ordenacion Urbana de Umieta.

En concreto, el PGOU clasifica el drea como suelo urbano no consolidado y senala
que su localizacion entre desarrollos residenciales preexistentes, sus caracteristicas
formales, el acogimiento de un uso industrial y su complejidad para su futuro
desarrollo y gestion, hacen necesario infegrar el espacio en un dmbito de suelo
urbano expresamente delimitado y estudiar su ordenacidn con posterioridad

mediante la redaccién de un Plan Especial.

Asi mismo, para el AlU 27 ERMOTEGI, el PGOU establece normas particulares con
respecto a la superficie, los criterios y objetivos generales de ordenacion, el régimen
urbanistico estructural, el régimen urbanistico pormenorizado, las condiciones

superpuestas a la ordenacion urbanistica y el régimen especifico de ejecucion.

Todos estos aspectos han sido recogidos infegramente en el Plan Especial, a
excepcion de la superficie, ya que como se indica en el mismo Plan Especial, el
limite ha sido reajustado en base al arficulo 18 del PGOU vy tras redlizar las consultas

pertinentes a los redactores del mismo.
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10. MOTVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

El procedimiento de evaluacion ambiental que corresponde aplicar en la
framitacion de autorizacion ambiental del “Plan Especial de Ordenacion Uroana AlU
27 - Ermotegi. Umieta” es el de la evaluacion ambiental estratégica simplificada
prevista en la Ley 21/2013, de 9 diciembre, de evaluacion ambiental (BOE num.
296).

En concreto, el Plan Especial se enmarca en el apartado ¢.2 del articulo 6 de la Ley
antedicha, que determina que serdn objeto de una evaluacidn ambiental
estratégica simplificada ‘Los planes y programas que, estableciendo un marco para
la autorizacion en el futuro de proyectos, no cumplan los demads requisitos
mencionados en el gparfado anferior”. Tales requisitos son los mencionados en el

apartado 1 del articulo 6 de esta Ley y se transcriben a continuacion:

‘Seran objefo de una evaluacion ambienfal estratégica ordinaria los
planes y programas, asi como sus modificaciones, que se adopten o
qorueben por una Administracion publica vy cuya elaboracion y
aprobacion venga exigida por una disposicion legal o reglamentaria o
por acuerdo del Consejo de Ministros o del Consejo de Gobilemo de

una comunidad qutonoma, cuando:

a) Establezcan el marco para la futura auforizacion de proyectos
legalmente somefidos a evaluacion de impacto ambienfal y se
refieran a la agriculfura, ganaderia, siviculfura, acuiculfura, pesca,
energia, mineria, inaustria, fransporte, gestion de residuos, gestion de
recursos hidricos, ocupacion del dominio publico martimo ferrestre,
utiizacion del medio marino, telecomunicaciones, furismo, oraenacion

ael ferriforio urbano y rural, o ael uso del suelo,; o bien,

b) Requieran una evaluacion por afectar a espacios Red Natura 2000
en los férminos previstos en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del

Patfrimonio Natural y de la Biodiversidad.
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c) Los comprendidos en el gpartado 2 cuando asi lo deciada caso por
caso el organo ambiental en el informe ambienfal estratégico de

acuerao con los criferios del anexo V.

a) Los planes y programas incluidos en el gpartado 2, cuando asi lo

defermine el drgano ambiental, a solicitud ael promoftor,”

Asimismo, en un escrito emitido por el Ayuntamiento de Urnierta al Promotor, con
fecha de 14 de diciembre de 2018, se justifica la necesidad de dar inicio a la
evaluacion ambiental estratégica por la aplicacion del articulo 4 del Decrefo
211/2012, de 16 ade octubre, por el que se regula el procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica de planes y programas, segun el cual deben someterse a
dicho procedimiento los planes recogidos en el Anexo | de la Ley 3/71998, de 27 de
febrero, General ade Profeccion del Medio Ambiente ael Pais Vasco, que incluye en
su apartado A, punto 6, “los planes especiales de ordenacion urbana que puedan
fener efecros significalivos sobre el medio ambiente’.
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11. SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS

El estudio de las posibles alternativas se han centrado principalmente en la
edificacion, las vias de comunicacidn rodada y peatonal, las plazas de
aparcamiento, las zonas libres y la regata actualmente entubada, valorando

cuestiones como:

— Los criterios y objetivos generales de ordenacion indicadas en las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana del para el Areq, en
concreto las relacionadas con:

o El nUmero de viviendas.

o La mejora de las condiciones tfopogrdficas actuales.

o La infegracion del nuevo desarollo en la frama residencial
preexistente,

o La remodelacion del viario y la dotacidn de aparcamientos y de
espacios libres.

— El'balance de fierras.

- Los condicionantes especificos relacionados con la Accesibilidad.

— Los condicionantes especificos derivados del riesgo de incendios.

— El soleamiento de la futura plaza publica y las viviendas.

— Las vistas de las futuras viviendas.

— Elruido procedente de las redes viarias.

- Larecuperacion ambiental de la regata.

Altemnativas de mejora de las condiciones topogrdficas

En la actualidad el AlU 27 ERMOTEGI y la AlU 16 VEGASA estdn separadas por un
fuerte desnivel. Este desnivel se debe por una parte a la orografia natural del drea (el
AlU 27 se asienta sobre una vaguada), pero también a las obras de urbanizacion
acontecidas en el AlU 16, cuyo acondicionamiento del tereno derivd en la
generacion de un gran talud que agudiza adun mas el la diferencia de cota existente

entre ambos espacios.

La solucion adoptada contempla suavizar el desnivel existente tfrasladando las tierras

acumuladas en el talud a la vaguada, tfratando que el balance de tierras sea el mas
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equilibrado posible. Sobre el talud resultante se contempla implantar zonas verdes,
de modo que las edificaciones de ambas Areas no se vean fisicamente
intferrumpidas. Este talud verde conectard la plaza publica prevista en Ermotegi con
Vegasa, resolviendo la falta de continuidad entre ambas areas. Asimismo, la solucion
planteada permite que no haya pendientes superiores a las estipuladas por la

Promocion de Accesibilidad vigente.

Con todo, se considera que la alternativa adoptada es la mejor opcidn posible, ya
que permite integrar el AlU 27 ERMOTEGI en la frama urbana existente con un

balance de fierras equilibrado.

Alternativas de espacios libres

La dotacion de espacios libres planteada en el Plan Especial abarca un total de
8.815 m?, lo que supone casi el 51% de la superficie del AlU, con lo que se superan

los objetivos de espacios libres establecidos en el Plan General de 5.300 m?,

A grandes rasgos pueden discernirse cuatfro zonas dedicadas a este uso. Tres de
ellas estdn localizadas a o largo del perimetro de los viales principales y la cuarta,
como ya se ha explicado, se dispone entre las edificaciones previstas y el AlU 16
VEGASA.

Respecto a las fres primeras, por una parte se contempla el regjuste de la curva del
camino de acceso al caserio Ermotegi para mejorar las condiciones de la zona
verde adyacente, y por otra, el establecimiento de sendas zonas verdes entre

Idiazabal kalea vy la edificacion y entre Etxeberri kalea y el AlU 33 TRANKATX.

Las edificaciones propuestas consisten en dos edificios residenciales, uno en forma
de L y otro linedl, dispuestos de tal forma que configuran una U que permite albergar
una plaza publica de gran tamano orientada hacia el Sur, esto es, hacia el AlU 16
VEGASA, lo que favorece como ya se ha explicado, una conexion armoniosa entre
ambas Areas y a la vez, confiere al espacio publico unas muy buenas condiciones

de soleamiento y lo protege de la carretera que se encuentra al Norte.
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La planta baja del edificio en L consta de una zona porticada que ademds de ser
acorde con el clima lluvioso propio de esta zona, le concederd permeabilidad visual

y fisica desde el acceso peatonal lateral a la plaza.

De este modo, se considera que la ordenacion propuesta es la mejor alternativa
posible, ya que por una parte suple los requisitos de espacios libres establecidos en
el Plan General para esta Areq, y por ofra permite su adecuada integracion tanto
fisica como funcional con la trama urbana ya consolidada y con la prevista (nuevos
viales, aceras y carril bici), asi como con el paisaje rural en el que se enmarca a una

escala mayor,

Alternativas de edificaciéon

Los blogues residenciales que se plantean son de corte lineal, disponiendo las
viviendas en dos orientaciones. Los edificios disehados disponen de una planta,
semisétano y sétano comun, donde se desarrollan los garajes y los trasteros. El
acceso rodado se realiza desde Etxeberri kalea, mientras que el acceso peatonal a
los edificios se desarrolla desde la plaza conformada por 1os mismos y desde el

garqije.

Las nuevas edificaciones propuestas se consideran adecuadas tanto en su forma

como en su disposicion, ya que permiten:

— Una adecuada integracion de los usos previstos con su entormno.

— Una adecuada integracion paisajistica de las edificaciones en el entorno.

— La consecucidon de los objetivos del Plan General en cuanto a dotacion de
viviendas, comercio y plazas de aparcamiento.

— Una adecuada orientacion respecto al soleamiento y a las vistas del
entorno.

— La consecucién de los condicionantes relacionados con la Accesibilidad.

Alternativas de plazas de gparcamiento

Para dar solucion al déficit detectado al respecto en el AlU 16 VEGASA, el Plan
General plantea la construccion de un aparcamiento publico en la zona de cesion

de Vegasa. Sin embargo, segun conversaciones mantenidas con la arquitecta
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municipal, aunque en la actualidad el aparcamiento se encuentra diseshiado en
alturas y secciones, no estd del todo claro si se llegard a construir. Ante esta
posibilidad, en el Plan Especial del AlU 27 ERMOTEGI se ha barajado la opcion de
construir un aparcamiento privado bajo la nueva plaza, que junto con las 38 plazas
de aparcamiento establecidas a lo largo de los viales rodados, permitiia cubrir la

demanda de aparcamiento de amibas Areas.

Por otra parte, para dar cumplimiento al ratio de 2 plazas de aparcamiento por
unidad de vivienda establecido en el Plan General, resulta necesario, a pesar de
suponer un mayor volumen de excavacion, la creacion de una planta de sétano en
los nuevos edificios. A este respecto resulta pertinente senalar que, de haber sido de
aplicacidon el ratio de 0,35 vehiculos por cada 25 m? sobre rasante de uso
residencial establecido por el Gobierno Vasco, no habria sido necesario ampliar el
sotano, pudiendo haber cubierto el requisito habilitando las plazas correspondientes

en el semisdtano.

Alternativas de vias de comunicacién rodada

De todas las alternativas barajadas, la red viaria propuesta en el Plan Especial es la
Unica que da respuesta a todos los requisitos planteados en el Plan General en
materia de movilidad y de dotacion de espacios libres, asi como los de Promocion
de Accesibilidad y a la vez posibilita la incorporacion de los requisitos de actuacion
ante emergencias. Asimismo, su disposicion a lo largo del perimetro de las nuevas
edificaciones permite que una de las fachadas principales de cada blogue quede
en el lado opuesto de los viarios, reduciendo de este modo las posibles molestias

derivadas del trafico rodado, como el ruido o los gases de combustion.

Alternativas de vias de comunicacién peatonal

Las aceras situadas a ambos lados de las calzadas mantienen sus mismMos
desniveles, por o que tampoco superan la pendiente limite del 6 % fijada por la
normativa vigente. Presentan una anchura libre igual o superior a 2 m, libre de
obstdculos, sin que por otro lado se produzcan alturas libres de paso inferiores a los
2,20m.
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Los itinerarios peatonales disenados en los espacios libres por su parte, presentan
condiciones geometricas similares a los anteriores, aunque dadas las caracteristicas
morfoldgicas del dreq, presentan variaciones de cota de rasante apreciables en
relacion con sus dimensiones. En cualquier caso, con la opcion planteada en el Plan
Especial se logra crear una red de itinerarios peatonales a través de los espacios
libres que no supera la pendiente del 6% y mantienen las anchuras y alfuras libres
adecuadas, si bien se plantea la disposicion de escaleras o rampas reglamentarias
(8%) y ascensores de uso publico para acortar de forma alternativa los recorridos de
mayor pendiente y mejorar la permeabilidad. En este sentido, se han bargjado
distintas opciones en cuanto a la disposicidon y el nimero de escaleras y ascensores,
llegando a la soluciéon finalmente adoptada por consenso con la administracion

municipal.

Altemativas de recuperaciéon de la regata entubada

Como se puede observar en el plano 1.2, actualmente existe una regata entubada
que cruza el Ambito de forma soterrada con direccién general NW-SE. Esta regata se
encuentra entub